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概述：什么是 PACT？



什么是 PACT？

• NYCHA预计需要 780亿美元资金对其辖下
所有住宅楼进行全面翻修和翻新工程，但
是联邦政府只提供了这些改善工程所需资
金的一小部份。

• 通过PACT计划，您的住宅区将参加租金
补助示范计划（RAD）并转换至更稳定的，
由联邦资助的住宅区专属第8章房屋租金
补助计划。

• 转换工作让NYCHA筹集资金完成您所居住
宅区的全面翻修工程，同时确保您所居房
屋租金维持永久平价性及居民享有与公共
房屋计划赋予的同等基本权利。

问题
缺乏公营房屋拨款

资本需求（20 年 PNA）

资本资金（5 年联邦
预算）

$B

$10B

$20B

$30B

$40B

$50B

$60B

$70B

$80B

2011 2017 2023

$45.2B

$78.3B

$29.9B

4



Ocean Bay (Bayside) – not an L+M or BFC site   

Baychester – L+M site 

PACT计划如何运作
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PACT计划依赖私营和非牟利发展合作伙伴的合作关系，并参考居民意见选出合适的合作伙伴。

完善的服务专业的管理公司全面翻修

发展合作伙伴带来专业
的设计和建筑团队。
他们解决住宅区所有
的建筑实体需要。

物业管理公司负责住宅楼
和住宅区的日常运营和维
护工作。

与社会服务机构合作，采
纳居民所提的意见和建议，
改善住宅区内的社会服务
质量和规划。

公共監管：
NYCHA和居民

您所居住宅区将保持公共监管权。转换工作完成后，NYCHA将继续拥有楼宇和土
地，管理第8章房屋租金补助计划及其轮候册并监督住宅区营运状况如有需要，
NYCHA将协助解决居民和新管理团队之间可能出现的任何问题。



.

PACT 居民保护

有关更多详细信息，
请扫描二维码
或访问我们 PACT 网站上的常驻
资源页面:
on.nyc.gov/nycha-pact

费用和收费
居民无需付费任何额外费用、
收费或水电费高于他们目前支
付的金额。

租金计算

居民继续支付其调整后家庭总收
入的 30% 作为租金。
*支付固定租金的住户可能适用
例外情况;是当前基于租户的第 8 
节参与者;是 HUD 定义的混合家
庭;或签署非公共住房超额收入
租约的人。

第 8 节资格

联邦法规禁止对当前住户进行
第 8 节资格的重新筛选。这意
味着居住在该开发项目的所有
现有家庭都将自动有资格参加
基于项目的第 8 节计划，无论
他们的收入资格、犯罪背景或
信用记录如何。

自动续订租约
住户将签署新的 PACT 第 8 
节租约，该租约模仿公共住房
租约;它每年自动续订，除非
有正当理由，否则不能终止。

临时搬迁

在某些情况下，由于施工工作的范
围，可能需要临时搬迁。居民有权
在装修完成后返回原来的公寓，
PACT 合作伙伴将支付任何打包和
搬家费用。

适当调整大小

所有住房过剩或不足的住户都
必须搬进大小合适的公寓当一
个人在他们的开发中可用时。
这是公共住房和第 8 节的要求。

申诉听证会

居民继续拥有发起申诉听证会
的权利与第三方调解员。

创造就业机会
PACT 合作伙伴必须留出所有
劳动时间的 25%
对于 NYCHA 居民寻求建筑或
物业管理方面的工作。

常驻组织
居民继续拥有组织权, 居民协
会将获得 25 美元/单位 租户
参与活动 （TPA） 资金。



8 月会议回顾



PACT 租赁概述

PACT 转换要求Campos Plaza II 的所有居民签署新的PACT 第8 条租赁协议。

为什么我需要签署新的租约?
一旦坎波斯广场二期转换为PACT，当前的第 9 条公共住房租约将到期并被视为不再有效。每个居民
都必须拥有有效的第 8 条PACT 租约，才能继续确保他们的住房并获得Campos Plaza II 的维修和运
营补贴.

什么是租赁协议?
租赁协议是房东（Campos Plaza II PACT 合作伙伴）与居民之间在指定期限内签订的具有约束力的合同.

为什么签署租约很重要?

租赁协议概述了房东和居民对彼此的责任。签署租约可保护您作为居民的权利.



PACT 租赁概述

 所有居民都需要签署 PACT 租约。

 PACT 租约由 NYCHA 根据居民、倡导者和其他利益相关者的意见制定，并已经过法律援助
协会的独立审查。

 PACT 租约确保您的租金保持负担得起，并且授权亲属将拥有公寓的继承权。

 您的租金支付部分将根据您最新的年度证明在您的租约中预先填写. 

 您的租户支付的租金部分将是调整后的家庭总收入的 30%. 

 PACT 租约会自动续签。居民将继续提交年度重新认证，但不会被要求签署另一份PACT 租约.



PACT 租赁概述

 租约签署预约通知以及所需文件清单将在您签署租约之前交付。

 所需文件包括政府签发的记录租户和任何共同承租人的照片

 这些通知将于下周发出，不久之后将进行预约。

 如有任何疑问或对租约签署预约有任何疑问或问题，请直接联系我们：

 我们期待您的光临！



PACT 租赁概述

 法律援助协会为未来的 PACT 居民提供专门的热线，作为您准备签署新租约并转换为第 8 
节时的一层支持。

 法律援助协会的团队可以帮助回答您对租赁协议的任何问题或疑虑——免费！

 法律援助协会不为 NYCHA 或 PACT 合作伙伴工作。他们是法律专家的独立资源，对 PACT 
计划和居民权利有详细的了解。他们在这里为您提供支持！

法律援助协会 PACT 热线：

(212) 298-3450



公寓室内设计



居民选择的公寓饰面

精选厨房饰面：
• 深色橱柜搭配浅灰色台面

4月，样板房向居民开放。超过 100 名居民对橱柜、台面和地板的选择进行了投票。

部分浴室饰面：
• 浅色地板榛子橱柜



居民选择的公寓饰面

公寓升级还将包括以下内容：

• 新型不锈钢器具
• 带机内温度控制的新型加热/冷却系统
• 新的定制窗户和百叶窗
• 新型 LED 头顶照明
• 浴室的新通风系统
• 整个公寓的新油漆
• 带门铃的新公寓入口门
• 新的配电盘和插座
• 新的废水管道管道和管道维修
• 修复任何环境危害（霉菌或石棉）



公共区域、大堂、
和走廊



走廊重新设计

初始居民反馈收集

在收到居民反馈称当前的煤渣块感觉“制度化”和“寒冷”后，我们一直致力于通过广泛的重新设计过程来改善您的走

廊体验。

时间表和流程：

全面的设计流程

领导层审查和重定向

咨询行业专家和现场同事

最终设计和可施工性分析



解决方案
原来的水泥砖墙将用板岩围起来，营造出干
净、现代的美感。

为什么采用这种方法：

干净的美学：                   

所有走廊的表面光滑、均匀。

易于维护：                

在所有可能的解决方案中，板岩是最耐用的。

改进的照明反射：                

更光滑的表面可以更好地反射光线，使走廊更明亮。

尊重您的意见：
驻地机构在 2025 年 5 月选择的油漆颜色将是所有走廊使用的
最终颜色。

当前走廊

翻新后的走廊
（概念渲染）



主动楼梯间设计

为了方便寻路和安全，楼梯将进行维修和粉刷。
照明也将更换以提高能见度。

东 14 街 612 号楼梯 641-643 东 13 街楼梯



室内大堂设计

东 612 街 14 号大堂重新设计

641-643 13th Street 大堂重新设计



室内大堂设计

大堂装修还将包括:  

• 扩建和连接内部大堂，以改善自然采光、安全性、居民流通和使用新便利设施室

• 新保安办公室

• 新的 USPS 邮箱

• 新的、安全的包裹储物柜

• 专用回收室

• 居民留言板

• 新的地板和店面橱窗



室内大堂设计

641 和 643 的大厅将连接起来
内部允许使用共享的居民设施。

此外，东 643 街 13 号的大堂将成为新安全办公室的
所在地。

扩建和集成的建筑大厅（概念效果图）



外部大堂设计
建筑大堂将进行扩建，以提供更多的自然光，改善居民的流通，
提高安全性，并具有更现代的美感。

扩展的大厅（概念渲染）



外部大堂设计
东 612 街 14 号的大堂也将扩建，防洪屏障将被纳入外部景观。将添

加清晰、现代的地址寻路功能。
未使用的现有存储区域将被改造成
一个新的积极生活中心，由您的新
社会服务提供者：亨利街定居点。

Center for Active Living（概念渲染）新底层建筑入口（概念效果图）



亨利街定居点
“积极生活中心”

积极生活中心将是一个新的多功能空间，包

括一个新的温暖厨房，可以提供定期的餐饮

服务，并将为包括成人和老年人在内的居民

提供各种节目。

您的社会服务提供商 Henry Street 
Settlement 将与 PACT 合作伙伴团队一起规

划和维护该空间。

积极生活中心

（概念渲染图）



居民设施：洗衣房

新的洗衣房将建在东 641 街 643-13 号和东 14 街 612 号的底层。洗衣房仅供坎波斯广场二

期居民使用。

641-643 East 13th Street 洗衣房
（概念渲染图）

东 14 街 612 号洗衣房
（概念渲染图）



居民设施：健身室

东 641 街 643-13 号底层将建造一间新的健身室

此客房仅适用于

坎波斯广场二号居民。

新练习室（概念渲染）



景观设计



景观场地平面图

现有花园面积
翻新第 14 街的活动编程
区

第 13 街地役权



13街壁画配色鸟瞰图



13街壁画街道透视图



第 14 街活动游乐和休息区



第 14 街活动游乐和休息区

第 14 街走廊将改造成一个活跃的广场，拥有多代

人的编程空间。

游乐设备配有柔软的安全地板。

第 14 街的住宅通道，以减少非居民的街道通道。



第 14 街活动游乐和休息区

公共座位

现有和新树遮荫
座位和游戏

新场地照明

符合 ADA 的新途径

新的景观美化和树篱



电热
和冷却



电气化供暖和制冷：
您的新美的窗户热泵系统

有效
舒适

持久

示例图片



为什么要电气化？

过时的交流套管
现有的空调套管会漏气并在恶劣天气下产生气流，
使公寓不舒服且效率低下。当前的交流套管要么
根本没有使用，要么尺寸和密封不当。

系统挑战 我们
溶液

散热器热量不一致
散热器提供不均匀的供暖，公寓内没有单独的温
度控制，导致公寓过热或过热。

拆下并密封交流套管. 这将消除该区域的泄漏并
创造更有效的防风雨。

拆卸并密封旧散热器. 这将消除该区域的泄漏并
减少潜在的啮齿动物活动. 

安装现代美的热泵进行供暖和制冷. 这个新系统
将允许在公寓内进行单独控制和一致的温度设置



什么是
热泵?

热泵是一种节能系统，可以通过传递热量而不是
产生热量来加热和冷却您的家。

热泵不是燃烧燃料来产生热量，而是将现有热量
从一个地方转移到另一个地方——甚至可以在冬
天从寒冷的室外空气中提取热量并将其转移到您
的家中。

在温暖的月份，该系统将提供比传统空调更好的
质量和更安静的冷却。

Woodside Houses 的美的热泵



常见问题

冬天会有效加热吗? 
是的，现代热泵即使在非常寒冷的气候下也能工作。居民
应避免频繁调节温度。该装置在一致的设置下工作效率最
高. 

这些热泵声音大吗? 
不，美的热泵专为安静运行而设计. 

它们能持续多久?
通过适当的维护，该装置将持续 10 年的可靠服务。预算
中已列入储备金，以便根据需要定期更换. 

停电期间会发生什么? 
恢复供电后系统会自动重启. 

美的单位外观
伍德赛德别墅



节能

效率比传统加热系统高出 3 倍.
终年舒适

一个系统提供加热和冷却,四季始终如一。

环保

与化石燃料供暖系统相比,产生的碳排放

更少。

安静运行
美的热泵专为耳语静音运行而设计.

智能控制
热泵将有数字显示屏,老少皆宜。

恒温
先进的逆变器技术可保持温度稳定,家中

无热点或冷点。

美的窗户热泵的好处



真人的真实反馈

Woodside Houses 居民在美的热泵
旁合影

"窗户比蒸汽热好得多,因为
每个房间都有单独的控制
装置。"

赫克托·里维拉,伍德赛德之家居民

他们肯定很多
胜于旧的,用旧的,你真的无
法控制它,有时在非常寒冷
的日子里没有热气......

滕成,伍德赛德之家居民

"当我想降低它时,我可以降
低它。有一个按钮,你可以
按下,这样猫就不能弄乱它
了。"

Roseline Vieira,伍德赛德别墅居民



今天,居民自费电费
窗户热泵靠电运行,您目前自己支付电费。

不再有电费
窗户热泵安装成功后,您将不再收取或负责支付电费. 

重要变化您的电费

不再有租金津贴
热泵安装成功后,您的租金将继续计算与现在相同:调整后家庭总收入的 30%. 

因为您将不再支付电费,因此您的房租中也不再扣除水电费。



模型单元中已安装美的窗户热泵! 
请务必在签约时查看. 

亲自来看看吧!



准备施工



• 预计 2026 年初开工。

• 大部分建筑工作将分阶段进行,而居民仍留在家中。

• 我们将与每家每户进行单独的规划咨询,以准备施工,并在整个施工过程中定期召开全居民会议,让您随时了

解进度。

• 现在是整理衣柜、抽屉和储藏区,开始放下不再需要的物品的好时机。现在早点整理一下,一旦开工,事情就
容易了。

准备施工



我们非常高兴能够在Campos Plaza II 开始下一章的改进。
这些升级将使您的家更加舒适、安全、节能、

并在以后的岁月里享受. 

如有任何问题,请直接与我们联系!

联系 PACT 团队

Campos Plaza II PACT Partners

电子邮件: info@camposplaza2pact.com

网站: CamposPlaza2Pact.com

电话: 646-561-0021

NYCHA

PACT 热线: 212-306-4036

电子邮件: PACT@ nycha.nyc.gov

网站: bit.ly/NYCHA-PACT

对于现有的维护问题,请联系 NYCHA 
客户联络中心 (CCC) 电话:718-707-7771
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